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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj. 4 Su-380/2021-5
Velika Gorica, 12. srpnja 2021.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odlugujuéi u
povodu zahtjeva Natka Gaberca. dipling.grad.., za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjestakom, sukladno odredbi &l 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne
novine” br 28/13, 33/15, 82/15. 82/16. 67/18. 126/19, 130/20 - dalje u tekstu: Zakon)
u vezi s odredbom €I, 12 Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br 38/14 123/15, 29/16161/19 - dalje u tekstu: Pravilnik), 12. srpnja 2021.

rijesio e

Natko Gaberc, dipling.grad. OIB. 24818481328, 1z Samobora, Viadimira
Nazora 5, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO |
PROCJENU NEKRETNINA. na vrjeme oc éetiri godine

ObrazloZenje

Stalni sudski vjeStak Natkc Gaberc, dipling.grad., podnio je zahtjev
predsjedniku Zupanyskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtev priloZio je
nesenje iz prethodnog mandata, uvijerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni
postupak. policu osiguranja, popis predmeta viestaten|a, presliku osobne iskaznice.
presliku diplome SveuciliSta u Zagrebu Gradevinski fakultet o steenom struénom
nazivu diplomirani inZenjer gradevinarstva | elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje.

Zahtjev je osnovan.

Budu¢i da podnositelj zahtieva ima prebivaliste na podruéju nadleznosti
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, sukiadno odredbi &. 5 st 1. Pravilnika, o
njegovom zahtjevu odluéuje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici,

Uvidom u prilozenu dokumentaciu utvrdeno je da je podnositel] zahtjeva
rieenjem 2upanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-363/17-4 od 12 srpnja 2017

)
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ponovno imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od &etiri godine.

U navedenom razdoblju obavijao je vjestalenja u kojima je bio angaziran od
strane suda, ima zakljutenu policu esiguranja od cdgovornosti za sudskog vjestaka |
dostavio je potvrdu 0 zaposlenju

Sukladno odredbi €l. 12. st. 4. Praviinika od Ministarstva pravosuda i uprave,
Odjela kaznene evidencije. zatrazen! su podaci 1z kaznene evidencije za podnositelja
zahtieva, 1z kojih podataka je widijivo da nema zaprieka koje bi sprjecavale da se
podnositelj zahfjeva ponovno imenue za stalnog sudskog vjestaka.

Buduéi da je uvidom u prioZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositel)
zahtjeva ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. | €l. 12, Pravilnika, valjalo je
prihvatiti njegov zahtjev i na temelu odredbe &1 126 st 4 Zakona i &l 12 st §
Praviinika, odluditi kao u izreci ovog nesenja.

DOMUMent @ emiironts gotpaen | ™

NIKOLA RAMUSCAK ;:.‘u..: A Predsjednik suda
Vm.au:v i :."‘:‘.' = G :

o 34 30 :_“; . Nikola Ramuscak

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rje$enja dopustena je 2alba Ministarstvu pravosuda | uprave u roku od 15
dana od dostave riesenja. 2alba se podnosi u dva primjerka, neposredno il putem
poste, Zupanyskom sudu u Velikoj Gorici (&l 12. st. 6. Pravilnika)

O tome obavijest.

1. Natke Gaberc

2. Ministarstvo pravosuda | uprave
3. Pismohrana



Broj zapisa: eb2fd-afa07
Kontrolni broj: 01¢92-3a4fc-9d553

Ovaj dokument je u dtgi:\a'l(r\an obliku elektronitki potpisan sliedecim certifikatom
CN=NIKOLA RAMUS L=VELIKA GORICA, 0=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI. C=HR

Vjerodostejnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti | skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slutaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ova| dokument identiéan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vierodostojnost dokumenta.



1.2.1ZJAVA

Izjavljujem da sam procjembeni elaborat izradio nepristrano i neovisno.

Usluga koju sam pruzio kao sudski vjestak Natko Gaberc, je obavijena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivaékim standardima. Djelovao sam kao neovisna stranka. Moja naknada ni na
koji naéin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka koji su mi predoéeni. Svi fajlovi, radni materijal, ugovori i dokumentacija napravijeni za
vrijeme trajanja zadatka biti ée moja imovina. Cuvati ¢u ove podatke joi najmanje deset godina.

Moja procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na
nju od strane vas ili tre¢ih je nevaZece. Moje potpuno izvjei¢e moiete dati zainteresiranim trecim
stranama koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljué¢ivanja narucitelja u svoju listu klijenata. Ja
kao sudski vjedtak ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te svoje izvjeice. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
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1.3. KORISTENA LITERATURA

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
GUP Sesveta (Sluzbeni glasnik)

Grad Zagreb, Sluzbeni lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

Zemljisno knjizno stanje

Katastarsko stanje



1.4. ZADATAK

1.4.1. Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. Prema
navedenoj definiciji za dan vrednovanja je odabran: 04. 11. 2022. godine.
Dan kakvoce predstavlija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. Prema navedenoj definiciji za dan kakvoce je
odabran: 21.10.2022. godine.

Narucitelj, Trgovacki sud u Zagrebu, Zagreb, Amruseva 2/Il, zatrazio je izradu elaborata
sukladno Zakljucku 57. Ovr-130/2022, od 07.09.2022. godine.

lzvor: https://geoportal.dgu.hr/

Slika 1. Lokacija k.&.br. 521/12 k.0. Sesvete Novo

14.2. Zakljuékom Trgovaikog suda u Zagrebu, odreden sam za vjestaka u predmetu 57. Ovr-130/2022,
ovrhovoditelja DDM Invest AG, Schochenmuhlestrasse 4, Baar, Svicarska, zastupanog po punomoénici
Sladani Rajaci¢ Grof, odvjetnici iz Zagreba, protiv ovrsenika S.P.AK. d.o.o. u stedaju, Krndijska 29, Zagreb,
radi procjene vrijednosti nekretnine ovrienika, upisane u knjigu polozenih ugovora Sesvete, br. Podulo3ka
2291.1.1 zgrada u Sesvetama, Trg A.Mihanoviéa 2, sagradena na k.c.br. 521/12 k.o. Sesvete, s kojim je
povezano viasnitvo posebnog dijela 1.1. poslovni prostor br. 20. u podrumu, povrsine 31,80 m2 u objektu
urbanisti¢ke oznake 1, prema novom stanju nekretnina na k.c.br. 521/12 k.0.Sesvete Novo, Stambena
zgrada, Sesvete, Trga Antuna Mihanovi¢a 2,1 i dvoriste ukupne povrsine 2554 m2, 104. Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-104), poslovni prostor br. 20 u podrumu, povriine 31,80
m2 u objektu urbanisti¢ke ozn. 1, na kuénom broju 2, sve upisano u z.k. ul. 7290 k.o. Sesvete Novo.

Utvrdivanje trine vrijednosti nekretnine izvodeno je na temelju pregleda nekretnine i
podataka sa ocevida.

Nekretnina je procijenjena kao da se nudi na prodaju na otvorenom trZistu. Postena trzisna
vrijednost definira se kao pretpostavljeni iznos za koji se moZe ofekivati da ¢e se imovina
razmijeniti izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja, a da niti jedna strana nije pod prisilom, te
da imaju podjednaka dostatna saznanja o svim relevantnim ¢imbenicima u svezi doti¢ne imovine.

U tu svrhu izvr$io sam uvidaj te nakon prikupljenih podataka dajem svoj vjestacki NALAZ,
PROCJENU i MISLJIENJE kao $to slijedi u daljnjem tekstu.
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1.4.3. Primijenjena valuta: Kn | €, fiksni tecaj konverzije 1 €=7,53450 Kn

1.4.4, Metode procjene :

Procjena trine vrijednosti nekretnine vrii se prema dokumentaciji i podacima
uzetim na ocevidu.

Izraun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina
—troskovnom metodom, poredbenom metodom i/ili prihodovhom metodom, ovisno o
vrsti nekretnine.

Izraéun se vrii prema uobifajenim metodama proraduna za potrebe izracuna vrijednosti

nekretnina. Pri izratunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave

prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i trenutaénim
trznim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentnu nekretninu.



2.0CEVID

Ocevidom na licu mjesta 21. listopada 2022.godine. u 12,00 h, zatekao sam slijedede:

2.1. LOKACUA NEKRETNINE: Trg A.Mihanovica 2, Sesvete, Zagreb

2.1.1. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacua) - Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske, i

najveci grad u Hrvatskoj po broju stanovnika. Sire podruéje grada okuplja vige od milijun stanovnika.
Povijesno gledajuci, grad Zagreb je izrastao iz dva naselja na susjednim brezuljcima, Gradeca i Kaptola,
koji ¢ine jezgru danasnjeg grada, njegovo povijesno srediite.

2.1.2. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija) — sesvete su naselje u sastavu Grada Zagreba i dio

Zagrebacke gradske aglomeracije, a takoder isto ime nosi gradska etvrt u sastavu Grada Zagreba.
Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina nalazi se u katastarskoj opéini Sesvete Novo te je u
prometnom smislu povezana.

2.2. VRSTA ISTANJE NEKRETNINE - . naravise na predmetnoj lokaciji nalazi poslovni

prostor u podrumu, koji trenutno nije u funkciji.

2.2.1. OBIUEZJA OKOLNIH NEKRETNINA

Na okolnim zemljistima nalaze se visestambene zgrade, kuée i povriine javne namjene.

2.3. PREDMET PROCJENE

Nekretnine upisane u z. k. ul. broj 7290 k.o.Sesvete Novo, ETAZNO VLASNISTVO (E-104)

2.3.1 DOKUMENTACUA

- Z. k. ul. Br. 7290 k.0.Sesvete Novo, ETAZNO VLASNISTVO (E-104) (nesluibena kopija)

ZAKUUCAK: Predmet ovog vjedtalenja nije imovinsko-pravna provjera kao ni provjera s upravno-
pravnog naslova.



2.4, FOTODOKUMENTACUA
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2.5. KAKVOCA NEKRETNINE

2.5.1. ZemljiSnoknijizno stanje

Predmetne nekretnine upisane su u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Sesvetama, zemlji3no knjizni
odjel Sesvete u z.k. uloZak 7290 k.o. Sesvete Novo, ETAZNO VLASNISTVO (E-104). Na k.&.br. 521/12
k.o.Sesvete Novo upisana je Stambena zgrada, Sesvete, Trga Antuna Mihanovica 2,1 i dvoriste ukupne
povriine 2554 m2, 104. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-104), poslovni
prostor br. 20 u podrumu, povrsine 31,80 m2 u objektu urbanisti¢ke ozn. 1, na kuénom broju 2. C—Tereti
— postoje.

2.5.2. ZemljiSte

Predmetna lokacija nalazi se u podruéju gradevinskog podrucja naselja, M1 namjene, Prema
Generalnom urbanistitkom planu Sesveta,

Slika 2. GUP Sesvete, https://zagreb hr/  (04.11.2022)

2.5.3. Infrastruktura

Zgrada je priklju¢ena na sljedece komunalne sustave :
- kanalizacija - telefon
- elektri¢na energija

- plin-NE
- vodovod

2.5.4. Zgrada, poslovni prostor

Predmetne nekretnine upisane su u zemlji$nim knjigama Opcinskog suda u Sesvetama, zemljisno knjizni
odjel Sesvete u z.k. ulozak 7290 k.o. Sesvete Novo, ETAZNO VLASNISTVO (E-104).
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Zgrada: Nosiva konstrukcija
- temelji —ab ploca
- nosiva konstrukcija — ab
- medukatna konstrukcija — armiranobetonska

- hidroizolacija - izvedena
Zawrina obrada

- podova - laminat, keramika, tapison
- zidova - zbukano, gletano i bojano

- fasada — DA

- limarija - izvedena u potpunosti
- instalacije — objekt je opremljeni vodovodnim, kanalizacijskim, elektri¢nim instalacijama

- bravarija — izvedena

2.6. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi$tu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Svitrendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na triste
nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje
iznimno niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa moZemo zakljuéiti da je to glavni razlog
povecéanog interesa za ulaganja u nekretnine.

Zbog povecéane koliine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine.
Za stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo,
kako bi mogao zapoéeti novi gospodarski ciklus. O¢ekujemo da hi kamatna stopa ipak mogla malo
porasti usporiti potraznju, pa posljediéno i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu
toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke
specifikume trzista, poput utjecaja potresa, potraznje za turistickim nekretninama i subvencije
stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjaée novosagradene nekretnine i to posebno one
stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra
dogodio u svim vedim urbanim sredinama u Hrvatskoj.

Trzidte je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trzisno
vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene
gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilicno razlikuju. U vecini
gradova sjeverne, sredisnje i isto€ne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu ce najbolji
novosagradeni stanovi doseéi 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle
iskljuivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji
opravdati trazenu visu cijenu. Ne pomaZe trzistu niti euforija lainih i pogresnih naslova o
neostvarenim cijenama i informacije sveznajuéih o nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama,
koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.
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Gotovo svaki ¢etvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to ¢ini veéinu kupaca u tkz. obalnim
zupanijama, ali se promet ponajvise odvija tijekom turisticke sezone. Mozemo zakljuciti da je nakon
vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primje¢ujemo da kupci traze
kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jo$ vise polariziraju. Sve je veca
razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom okruzenju,
od onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene neée bitno rasti, ali bi mogle u proljeée, za kada je najavljen novi ciklus
subvencija. Cijene su ve¢ toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana,
odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. TraZene cijene nekretnina
i dalje rastu po bitno veéoj stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zaklju¢ujemo da se triste ipak
polako, ali sigurno vraca u realnije okvire, Pomogao bi i zavrietak pandemije.

BN Index
BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike

Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipi¢nim
lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjeseéno.

BN Index

.
e e
p—p—

https:/iwww.burza-nekretnina.com/statistike

3.PROCIENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA

3.1. ODABIR METODE | OBRAZLOZENJE

Obzirom na vrstu nekretnina i njihove specifiénosti u ovoj procjeni koristena je poredbena metoda
procjene.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljidta, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom
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metodom se trzidna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina. lzvor: Grad Zagreb, Sluzbeni lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena.

3.2.PROCJENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA

3.2.1. ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA | ISKLIUCIVANJE NETIPICNIH ZNOSA

Analizom oblika, veli¢ine, poloZaja, kategorije i postignute kupoprodajne cijene (poslovnih prostora),
odabrane su nekretnine, odnosno transakcije koje pokazuju dovoljnu podudarnost u odnosu na
procjenjivanu nekretninu.

3.2.2. STATISTICKA OBRADA | ZRACUN PRIVREM. POREDBENE VRUEDNOSTI

Nakon provedene analize podataka iz baze Grada Zagreba, Sluzbeni lzvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena, u daljnji izracun moguce je udi s tri transakcije poredbenih nekretnina koje ujedno predstavljaju
minimum koji je dopuiten odredbom él. 24. st. 1 Zakona.

Stoga ce se u okviru statisticke obrade i izrauna provesti meduvremensko izjednaéenje sukladno
odredbi €. 4. st.1. podst. 18., buduéi da se ne raspolaze indeksnim nizovima za cijene poslovnih
prostora, meduvremensko izjednacenje provesti ¢e se pomocu Indeksa cijena stambenih nekretnina
Drzavnog zavoda za statistiku.

"GRUBO CISCENJE 1IZVATKA" - Clanak 4. stavak 3.

2 Nadnevak
3 - Povriina ) . 5
Redni broj | Katastarska | Katastarska — Kupoprodajna cijena sklapanja
transakcije opdcina Cestica P & kn/m2 kupoprodajnog
prostora
ugovora
1 Sesvete 521/10 23,87 3.783 | 04,12,2018
2 lsesvete [ sa1/10 | s237 | 396 | 11032019
5 [sewete | sai2 | aiz | sw0s | 28032009
o lsewete | say12 | 23s7 | 714 L 05032021,
5. |sesvete | so/10 | 2387 | 7062 | 16082021
[ ® Sesvet 521/12 r* 29,7 ' 2525 ] 12.12,2021
| 7 521/10 76,2 ] 4674 | 26.04.2019 T
Razlozi za iskljuéenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:
Transakcije br. 1,2,6,7: preniska cijena I T (
[Transakcija br. 7 : prevelika povriina
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A DRZAVNI
ZAVOD 3
STATISTIKU

CHOATIAN e Ay
OF STATIETCS

sodina

Tromiesele

Yeaor Quartet

2019, Q1
Q2

Q3

Q4

2020 Q1
Q2

Q3

Q4

2021 Q1
Q2

Q3

Q4

2022, Q1
Q2

lzvor: www.dzs.hr (04.11.2022.)

X St el
stambeny ’
ekt
Existing
awellings

119,52
123 40
123,90
128,08

132,12
13423
133,35
137 45

138,20
143,00
145,56
148,97

156,53
162.01

: —." 34

Zagreb

(Grad Zagreb |Jadran

:

125,02
131,15
133,46
137,38

140,79
142 54
141,09
14545

145,43
152,55
154 60
168,32

168,63
175.12

Adnaln

{coast

118.67
11924
118,05
12035

12539
126,30
126 91
127 61

132,80
13434
138,18
142 51

147,28
151.52

{Ostalo

100,59
10224
103,98
10984

109,31
11590
11335
11945

11571
12217
122,62
12437

13232
140.80

MEBUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENIE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACUA CUENA) - Clanak 6. i

7. Pravilnika
i . e i .
" Bazni indeks* | Bazni indeks Ry
Povriina : e na dan na dan Korekcipki
Redni broj Katastarska | Katastarska Kupoprodajra cijena sklapanja ski
transakeije op€ina Cestica posioviiog kn/m2 kupoprodajnog skapasye VIRCEOVRNG Phssor Zjednatena
prostora kupoprodaje | 04. 11, 2022, [ ={BJ/[A}
ugovora cljena
(A) (B)
') toyvets 521/12 41,12 9.106 78 03.2019. 12502 17512 140 12755
2. Sasvete 521/12 23487 7.142 05.03.2021, 14543 175,12 1,20 8600
3 [— 521/10 2387 7.062 | 1s082001, | 1546 175,12 113 7999
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
|
| Nadnevak Meduvremenskl |
Ku odapa | Meduvremenski
Redni broj | Katastarska | Katastarska Z‘:;ﬁ:’: sklapanfa p‘:f;na » efednadena cijena Interkvalitativno | Odstupanje od
transakcije opina estica | ® g kupoprodajnog % i izjednatena cijena | prosjeka u %
prostora kn/m kn/m 2
[ ugovora kn/m
p i Sasvete 521/12 41,12 28.03,2019. 9,106 12755 12755 -30,35%
Sosvete 521/12 | 2387 | 05.03.2021. 7.142 8600 8600 12,11% |
3. sevete 521/10 | 2387 16.08.2021. 7.062 7999 7999 18,25% |
Prosjek (medijan): 9785

Vrijednost poslovnog prostora iznosi: 31,80 m2 x 9.785,00 kn =311.163,00 kn .
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4. MISUENJE

4.1. TRZISNA VRUEDNOST

Sadasnja trzisna vrijednost nekretnine na k.C.br. 521/12 k.o.Sesvete Novo, Stambena zgrada,
Sesvete, Trga Antuna Mihanovica 2,1 i dvoriste ukupne povrsine 2554 m2, 104. Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-104), poslovni prostor br. 20 u podrumu, povriine
31,80 m2 u objektu urbanisti¢ke ozn. 1, na kuénom broju 2, upisano u z.k.ul. 7290 k.o. Sesvete Novo,
koja je bila predmetom procjene (vrijednost nekretnina proracunata na temelju postojecih
zakonskih rjeéenja, propisa i akata te primjenom poredbene metode) iznosi

311.000,00 Kn, odnosno 41.276,79 €

/- 1ZRADIO: *,
Natko Ga Angigrad.
Stalni sudskivjgstak za graditeljstvo
hi‘ pr

\‘;‘-,, Ly



5. PRILOZI
- Z. k. ul. Br. 7290 k.o. Sesvete Novo, ETAZNO VLASNISTVO (E-104) (nesluzbena kopija)
- Posjedovni list

- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena



| NESLUZBENA KOPIJA
g

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE

Stanje na dan: 01.12.2022, 15:56

Katastarska opéina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK ulodka: 7290
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja Z-9099/2022 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 104 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

(SAMO ZA INTERNU UPORABU)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broj D Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe Povréina/

Rbr. | katastarske L " | katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv PPR

Cestice zgndol kuénl gﬂ Qndc m2
1. 52112 44 TRG ANTUNA MIHANOVICA 2554]
fDVORISTE 209 '

‘ STAMBENA ZGRADA. SESVETT. TRG ANTUNA 2255 |
\ MIHANOVICA 2| i\ ) | =
- Tukupno: |

DRUG! ODJELJAK

Rbr. | Sadrzaj upisa  [Primjedba

. Podac o izgradenosti preneseni su iz popisnog lista 100359 k.o. Sesvete u postupku obnove
zemljidne knjige.

B
Vlastovnica
Rbr, | Sadriaj upisa  |Primjedba

104. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-104)

posiovni prostor br. 20 u podrumu, povréine 31.80 m2 u objektu urbanisticke ozn. 1, na kuénom
broju 2.

S.P.AK, D.0.0.USTECAJU, OIB: 51125824884, KRNDIJSKA ULICA 29, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa | mnos  [Primjodba
3. Na suvlasniéki dio: 104

3.1 Primlieno 04. kolovoza 2014, Zs-146/14 96.000.0C EUR  USTUP POD Z-
1301118

na temelju Ugovora o dugoronom kreditu za financiranje trajnin obrinih
sredstava od 25.07 2014 potvrdenog kod javnog bilje2nika Ljiljana Herceg
Milicevi¢ pod brojem OV-6007/2014 dana 25.07 2014. uknjiZeno je pravo zaloga
na posiovnom prostoru u All u iznosu od 86.000.00 EUR u kunskoj
protuvrijednost po srednjem ledaju Hrvalske narodne banke, uvedano za sve
ugovorens kamate i Irodkove te prema uvjetima iz Ugovora za korist:

1Spis iz BZP-a (datum | vijeme izrade) 01.12.2022 15:57-02 & T & T Strasnics 1



lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK ulogka: 7290
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Cc
Teretovnica
Rbr. T SadrZaj upisa 1 Iznos lgrlm]odb.
32 Zaprimljeno 20 11 2019.g. pod brojem Z-13011/2019

UKNJIZBA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na lemelju Ugovora ¢ ustupu |
prijenosu prava i trazbina od 27. rujna 2019. potvrdencg kod javnog biljeZnika
linke Lisonek iz Zagreba pod posl.br. OV-8491/2019 uknjizuje se ustupanje
zaloZnog prava prijenosom hipolekame trazbine koja ja osigurara tim zaloZnim
pravom upisanim pod Zs-146/14 u iznosu od EUR =96.000,00 s dosadadnjeg
vjerovnika Zagrebacka banka d d., Zagreb, Trg bana Josipa Jeiatica 10. OB
92963223473, za korisl

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, , SVICARSKA

4. Na suvlasnicki dio: 104

na temeliu riedenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.oroj 32-
Ovr-8643/15-2 od 12. kolovoza 2015. uknji2eno je pravo zaloga u iznosu od
225 623,60 kn sa zateznom kamatom tekuéom na iznes od 179.380.63 kn od
dana 01. lipnja 2015. do ispiate u visini stope odredene ¢lankom 29. st. 2.
Zakona o obveznim odncsima, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
4.2 zabiljeZena j@ ovriivost trazbina pod Z-2905/15

5.1 Zaprimijeno 16.01.2018.9. pod brojem Z-2902/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, Rjesenje Opéinskog gradanskeg suda u Zagrebu posl.br
Ovr-7929/17 od 5. prosinca 2017.g. u predmetu ovrhovoditefja Zagrebatks
banka d.d., Zagret, trg bana Josipa Jeladi¢a 10, OIB 92963223473 protiv
ovrsenka S.PAK, do.o, Zagreb, Kmdijska 29, OIB 51 125824884,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemliSnih podataka na datum 01.12.2022.

o iz BZP-g (0atum | vrieme Urade) 01.12.2022. 15:57:02 Stanvwca 2



e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSK! URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 01.11,2022. 13:55

Katastarska opéina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK ulodka: 7290
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjedenja: Z-9099/2022 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivine plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 104 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske éestice/Nacin uporabe 2
Rbr. | katastarske | B0 O | katastarske testice/Natin uporabe zgrade, naziv Ronir el PPR
cestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1. 52112 44 lTRG ANTUNA MIHANOVICA 2554
DVORISTE 299 |
S'l'AMBE.NA_LGRAD:\. SESVETE. TRG ANTUNA 2255
| [MIHANOVICA 2.1 _‘ |
. — = e Mo o
UKUPNO: 2554

DRUGI| ODJELJAK
Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba

Podaci o izgradenosti preneseni su iz popisnog lists 100352 k.o Sesvete u postupku ocbnove
zemljigne knjige.

1.4

B
Viastovnica
Rbr. j SadrZaj upisa JPrlm)odba
104 Suviasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-104)

poslovni prostor br. 20 u podrumu, povriine 31.80 m2 u objektu urbanisticke ozn. 1, na ku¢nom
broju 2.
S.P.AK., D.0.0.USTECAJU, OIB: 51125824884, KRNDIISKA ULICA 29, 10000 ZAGREB

Cc
Teretovnica
3. Na suvlasniéki dio: 104 N o S ]
34 Primieno 04, kolovoza 2014, 25146114 "96.000.00 EUR USTLP POOZ:

na temelju Ugovora o dugoro¢nom kreditu za financiranje trajnin obrinih
sredstava od 25.07.2014. potvrdenog kod javnog bilje2nika Lijiljana Herceg
Militevit pod brojem OV-6007/2014 dana 25.07.2014. uknjizenc je pravo zaloga
na posiovnom prostoru u All u iznosu od 96.000.00 EUR u kunskoj
protuvrljednosti po srednjem tezaju Hrvatske narodne banke, uvecanc za sve
ugovorene kamate i trodkove te prema uvjelima iz Ugovora za korist:

159 2 BZP-g (Gatum | vryems (zrade) 01.11.2022 14:04:42 Stranca, 1



lzvadak iz BZP-a
Katastarska op¢ina: 338796, SESVETE NOVO

Broj ZK ulogka: 7290

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

(o
Teretovnica

[Ror. | Sadrzaj upisa

iznos  |Primjedba

3.2 Zaprimlieno 20.11 2019 9. pod brojem Z-13011/2019

UKNJIZBA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na lemelju Ugovora o ustupu |
prijenosu prava i traZbina od 27. rujna 2019. polvrdenog kod javnog biljeZnika
llinke Lisonek iz Zagreba pod posl.br. OV-8491/2019 uknjizuje se ustupanje
zaloZnog prava prijenosom hipolekame traZbine koja je osigurana tim zaloZnim
pravom upisanim pod Zs-146/14 u iznosu od EUR =96.000,00 s dosadadnjeg
vjerovnixa Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelacica 10, OIB
92963223473, za korist

DDM INVEST Iil AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, , SVICARSKA

4. Na suvlasniéki dio: 104

4.1 Primiieno 28. kolovoza 2015. Z-2905/15

na temelju rledenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.broj 32-
Ovr-8643/15-2 od 12. kolovoza 2015 uknjiZeno je pravo zaioga u iznosu od
225.623,60 kn sa zateznom kamatom tekucom na iznes od 179.380,63 kn od
dana 01, lipnja 2015, do isplate u visin! stope odredene clankom 29. st. 2.
Zakona o obveznim odnosima, za korlst:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
4.2 zabiljeZena je ovrsivost trazbine pod Z-2905/15.

225.623.60 KN

5. Na suvlasniéki dio: 104

5.1 Zapnmijeno 16.01.2018.q. pod brojem Z-2902/2018

Ovr-7529/17 oc 15. prosinca 2017.g. u predmetu ovrhovoditelja Zagrebacka
banka d.d , Zagreb, trg bana Josipa Jelagica 10, OIB 92963223473 protiv
ovrienika S.P.AK. d.0.0., Zagreb, Krdijska 29, OIB 51125824884.

ZABILJEZBA, OVRHA, Rjedenje Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 01.11.2022.

Ispis 12 BZP-a (datum | vrijeme 1zrade) 01.11.2022 14.04:42



REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVUANJE IMOVINOM | STANOVANJE

1IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

NATKO GABERC (24818481328)
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi TRG ANTUNA MIHANOVICA 1 odnosno na k¢ 521/12 k.0. SESVETE NOVO,
GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema plany priblitnih vrijednosti nalazi u cienovnom bloku DUBECKA .

S osobnim podatcima 2 ovoga irvatka procjenitel)i su dulni postupat! sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrutje zadtite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni | prije koridten)a korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lrvadak i Dbavijest iz eNekretnina pohranjuje se 22 potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta,

KLASA: 940-01/22-028/665

URBROJ: 251-11-01/16-22-3 IZRADIO/IZRADILA; ODGBRIDJODOBRILA:
IVAN BEDEXOVIC J

ZAGREB, 4.11.2022,

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupopeodaia, N - najam, Z = zakup, PS ~ pravo shilnost, PG - pravo gradeny, 25 = tahup ot prave sudnost, 206G - 1akup uz prave gradenjs

VRSTA NEKRETNINE: P7 - poyaprivredno temijilte, GZ - gradevinsko zemljiite, $2 - tumako temijilte. PN2 - onmuﬂdmmv stan/apartman, G - garala, POM ~parkirno
ArANND M0, VPM « vanjsko-parkirno miesto, OK ~ stambena tgrada-obiteljska kuta, kP = stambens tgrada-kucs 1a por vak, PP -~ posk prostor, GIG - gospodarsa
grada, PZG ~ p 1grada, V2G - wid bena rgrads, SKL - skisdiite, 5P - spremilte, AN - raulitite nekretnne , 08 - M‘lu-nmn

ETAZA (KAT): PO - podrum; pretefito ukapana, § — suteren, PR ~ prizemije. rasizemije, nitho | visons prizemije. MK = meduket, solukat, mezanin, LI - wdeni kat, #X - potkravie.
mansarda, 1avan, galerijs, VE - vide etala

PRIPADAK: L~ LOGGIA, B — BALKON, T - TERASA, TV ~ TAVAN, 59 - SPREMISTE, VAM - VANISLO PARKIAND MIESTO, BGM - PARGANO GARAING MIESTO, G = GARAZA, ¥ - VAT
POLOZA) PP: U - ULXENL, O - DVORISNI

30d3




